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Bytova jednotka &.835/7, ulice Cerného &.0.22, k.. Bystre, mésto Brno ¢islo znaleckého posudku 019064/2023

ZNALECKY POSUDEK
¢. 019064 /2023

stanoveni ceny obvyklé véci nemovité
bytova jednotka ¢. 835/7 v bytovém domé ¢.p. 835,
ulice Cerného &.o. 22, katastralni izemi Bystre,
mésto Brno, okres Brno — mésto.
Piedmétem ocenéni je také spoluvlastnicky podil na spole¢nych
¢astech domu &.p. 835, 836 a 837 a pozemcich p.¢. 5910, 5911 a 5912
 Velikost spoluvlastnického podilu je 2970/292105.
Ocenované nemovitosti jsou zapsany na LV ¢. 8487 a 8486 u Katastralniho ufadu

pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist€ Brno - mésto.

Objednatel posudku: Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno — Bystrc
nam.28.dubna 60, 635 00 Brno

Posudek vypracoval : Ing. Pavlovsky Josef, znalec,

Datum mistniho Setieni: 24. 03. 2023

Datum, ke kterému je ocenéni zpracovano: 94 03. 2023

V Brng, dne 15. 04. 2023

Tento znalecky posudek obsahuie 27 stran v&etné piiloh a pfedava se ve dvoiim vyhotoveni.

Ing. Josef Paviovskp, znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 1

se siiecia/izaci nenovitosti a iro obor stavebnictvi, odvétvi stavbif obimé a iil'l'mryslové.
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1. Zadani
1.1.  Znalecky ikol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce Je zjisténi ceny obvyklé a to bytové jednotky & 835/7, ktera se nachazi
ve mést€ Brné, katastralni uzemi Bystre.
Znalecky posudek je proveden pro potieby majitele, Statutarni mésto Brno.

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka & 835/7 v bytovém domé &.p. 835, ulice Cerného
€.0.22, katastralni izemi Bystrc, mésto Brno, okres Brno — mé&sto.

Pfedmétem ocenéni je také spoluvlastnicky podil na spolednych &astech domu ¢.p. 835,836 a
837 a pozemcich p.¢. 5910, 5911, 5912.

Velikost spoluvlastnického podilu je 2970/292105.

Ocetiované nemovitosti jsou zapsany na LV & 8487 a 8486 u Katastralniho ufadu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno - mésto.

1.2.  Ukel znaleckého posudku

Ukolem znalce je stanoveni ceny obvyklé pro poticby objednatele znaleckého posudku,
majitele nemovité vici.

Cena obvykl4 je stanovena pro potieby prodeje.

Ocenéni je zpracovdno k datu 24.3.2023. Jeho platnost je omezena faktory, které mohou
nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na cenu obvyklou.

Tento znalecky posudek neni proveden za téelem zji§téni podrobného stavebné technického
stavu nemovitosti. Nejsou provadény zadné sondy do konstrukei, & zkoumani skrytych prvki
a konstrukei. Je vychézeno pouze ze skutegnosti, které bylo mozno pii mistnim Setfeni zjistit,
piipadné odvodit.

Je vychdzeno ztechnického stavu zji§i&ném pii prohlidce nemovitosti. Tento znalecky
posudek je proveden pro udely zjisténi obvyklé ceny.

Prohlidka objektu prob&hla na misté samém za p¥itomnosti zastupce majitele dne 24.3.2023.

1.3.  Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pi‘esnost zavéru posudku

Zadavatel znaleckého posudku poskytl informace o prodeji obdobnych jednotek z jeho
vlastnictvi a to formou drazby provedené v kvétnu roku 2022.
Zadavatel umoznil za piitomnosti svého zastupce prohlidku ocenovanych vé&ci nemovitych.

Ing. Jasef Paviovsky, znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 2

se specializaci nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvéwi slavbi! obiflné ( in‘t“/my.\'lavé
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2. Vycet podkladi
2.1.  Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroji dat
Zdrojem dat jsou nemovité véci definované znaleckym tkolem.

Skutegnost, Ze byly ocen&ny nemovité véci dle znaleckého tikolu, je doloZeno
fotodokumentaci pofizenou pfi mistnim Setfeni a vypisem z katastru nemovitosti z listu
vlastnictvi.

2.2.  Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
Pro vypracovani znaleckého posudku byly pouzity nasledujici podklady:

" vypis z katastru nemovitosti list vlastnictvi ¢islo 8487 ze dne 31.3.2023. Nemovitosti
se nachazi v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti
CR Katastraln{ tiad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi§té Brno-mésto, kéd
702. Zde je zapsan4 bytova jednotka

® informace z néhledu do katastru nemovitost, list vlastnictvi &islo 8486. Nemovitosti se
nachazi v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavé stitni spravu katastru nemovitosti
CR Katastralni tiad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi§té Brno-mésto, kéd
702. Zde je zapsany dim a pozemky

= katastralni mapa ziskand z internetovych stranek katastralniho t¥adu

* vyméry a skuteCnosti zjisténé na misté samém pii mistnim 3etfeni

* informace z prohl4seni vlastnika

* informace o prodeji obdobnych véci nemovitych

" objedndvka na zpracovani znaleckého posudku, kterd byla vystavena Odborem
bytového hospodaistvi Uradu méstské &asti Brno — Bystre dne 21.3.2023

" informace ziskané jednat z nabidek realitnich kanceld¥i a také z databaze znalce

* zdkon ¢.151/1997Sb., o ocetiovani majetku, ve znéni zdkona &.121/2000 Sb.

» Zakon €. 237/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a
0 zméné nekterych zakonl (zdkon o ocefiovéni majetku), ve znéni pozdé&jsich
piedpisi, a dalsi souvisejici zdkony

* vyhldska ministerstva financi CR & 337/2022 Sb., kterou se kterou se méni vyhlaska
C. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocetiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve
znéni pozdEjsich piedpisu (tj. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢.345/2015
Sb., vyhlasky & 53/2016 Sb., vyhlasky & 443/2016 Sb., vyhlasky &. 457/2017 Sb.,
vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky &. 488/2020 Sb. a vyhlasky &. 424/2021 Sb.)

* vyhlaska magistratu mésta Brna, kterou se vydava cenova mapa st. pozemki ¢islo 10

* cenova mapa stavebnich pozemki ¢.10. Ke dni ocenéni jiz neni v platnosti

Ing. Josef Paviovsky, znalec pro obor ekonomika. odvétvi ceny a odhady, 3
S specializacl nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a priinyslové
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= fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setieni

*» informace realitnich kanceléfi, informace z internetovych stranek realitnich kancelaii

" znalecké standardy - Obecné zasady ocefiovani majetku. Vysoké udeni technické
v Brng - Ustav soudniho inZenyrstvi

= rozpoCtové ukazatele stavebnich objektl, ukazatele prGmérné orientatni ceny na
mérovou a téelovou jednotku 2020 (URS Praha,a.s.)

* mapa mésta Brna

» lexikon mést a obci

» odbor. literatura: Teorie ocetiovani nemovitosti vydana Doc. A.Bradadem, CSc.

2.3.  Vérohodnost zdroje dat
Data ziskana pfi mistnim méfeni znalcem jsou vérohodn4 a garantovana znalcem.

Data ziskdna od ucastnik mistnim $etfeni jsou primarné povazovana za vérohodna. Jsou viak
ove€fovana a v piipad€, Ze nelze ovéfit jejich vérohodnost, nejsou pouzita.

Data ziskdna z vlastni databaze jsou vérohodna a garantovana znalcem.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ukolem znalce je zjisténi ceny obvyklé a to bytové jednotky ¢&. 835/7, ktera se nachazi
ve mésté Brné, katastralni tzemi Bystrc.

Podle §1a odst.1) vyhlasky 441/2013 Sb. ve znéni pozdé&jsich piedpisi se ,,0bvykli cena
urcuje porovndnim sjednanych cen stejnych, pripadé obdobnych predméti ocenéni
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny
sjednané za vlivu mimovddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajiciho a kupujiciho
ani vlivu zvlasini obliby™.

Podle §1a odst.3) ,udaje pouzité pro urceni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup
Jejich zpracovdni musi byt z ocenéni ziejmy a doloZeny .

Podle §1a odst.4) ,,nemoznost urdeni obvyklé ceny podle odstaveir 1 a 2 je nutno doloZit,
zejména uvést postupy, které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych predmétii ocenéni
provedeny, a jejich vyslediky .

Ing. Josef Paviovsky, znalec pro obor ekonomika. odvétvi ceny a odhady, 4
S specializaci nemovitosti a pro ohor stavebnictvi, odvétvi stavby olviné a privmyslove.
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Podle §1b vyhlasky 441/2013 Sb. ve znéni pozdgjsich piedpisti ,,Uréeni trZni hodnoty*
odst.1) ,.frini hodnotou predmétu ocenéni je odhadovand cdstka, kterd se urcuje zpravidla na
zdkladé vybéru z vice zpiisobii oceriovani, a to zejména zpusobu porovndvaciho, vynosového
nebo ndkladového. PFi urceni trini hodnoty pFedmétu ocenéni se zohledrnuji trzni rizika a
predpokladany vyvoj na diléim & mistnim trhu, na kterém by byl obchodovdn'.

Podle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. ve znéni pozd&jsich predpist, odst. 1) ,spolu s urcenim
obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trint hodnoty se uréi i cena Zjisténd.

V tomto znaleckém posudku bude postupovano podle §1a odst.1) a §1c odst.1) vyhlasky.

3. Nalez
3.1.  Popis postupu p¥i sbéru &i tvorbé dat

Ziskani primdrnich vstupnich dat

Zékladni primarni vstupni data jsou ziskéna pfi mistnim Setfeni a to zejména:

- vlastnim méfenim znalce zakladnich technickych parametrii staveb jako jsou délky,
§itky, vysky a plochy jednotlivych mistnosti

- informace o technickém provedeni a vybaveni sd&lené zadavatelem / uéastnikem
mistniho Setienti, nebo z pfedloZenych podkladd

- pofizovanim fotodokumentace

- ostatni informace o rizicich, pravnich omezenich z ptedloZenych listin, dokumentt ¢&i
sdéleni Gcastnikd mistniho $etéeni

Ziskani sekundarnich vstupnich dat

Jednd se o ziskani dat o cenach nemovitych véci zejména z vlastni databaze, z databize
spolupracujicich odhadcti, informace z katastru nemovitosti, realitni inzerce & informacnich
databazi jako naptiklad reas.cz &i cenovamapa.org.

Ing, Josef Paviovsky, znalec pro obor ekonomika, odvéi ceny a odhady, 5
Sespecializacl nemovitosti a pre obor stavebnicivi, odvévt stavby obyiné a privmysiové
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3.2. Postup pri zpracovani dat

Overeni ziskanych vstupnich dat

- data ziskana pfi mistnim Setfeni znalcem neni nutné ovéfovat

- listiny ziskané od zadavatele / Gcastnikd mistniho $etfeni jsou ovéfena z vetrejné
dostupnych zdroja

- sekundérné ziskana data jsou konfrontovana s daty z vetejné dostupnych zdrojii. Jedna
se jednak o technické data a parametry nemovitych véci (napf. uZitna plocha, vyméry
pozemki, zastavéna plocha stavby a jiné) a rizika a pravni vady nemovitych véci
(napt. vécna bfemena, pravné zajistény piistup, povodiiové zona a jiné)

Selekee ziskanveh vstupnich dat

Na zékladé difvéjsiho ovéfeni je provedena selekce - vytazeni dat.
- jsou vyfazena neovétena ¢i zjevné vadna data.
- jsou vyfazena data, ktera se vyrazné odliuji od ocetiované nemovité véci.

Pouziti vybranvch dat

Vybrana data jsou pfiméfena korigovana na zadkladé koeficienti / odborného ndzoru a
vyhodnoceni (napt. s ohledem na lokalitu, velikost uZzitné plochy, vymér pozemkd,
technického stavu, provedeni a vybaveni a jiné).

3.3. Dokumentace a skutecnosti

Ke zpracovani znaleckého posudku nebyla pfedlozena projektova dokumentace k bytové
jednotce.

Pfi mistnim Setieni byla bytova jednotka zamétena a pro vypocet vymér byly tyto hodnoty
pouZity.

Dale bylo piihlédnuto k informacim uvedenym v prohlaseni vlastnika budovy.

3.4. Popis postupu pFi analyze dat

Pro analyzu ziskanych a ovéfenych dat bude postupovano podle §1a odst.1) a §1c odst.1)
platné vyhlasky.

Ing. Josef Paviovsky, znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 6
s specializaci nemovitosti a pro abor staveliricnd, advénd stavby olyiné a priomyslové
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3.5. Vlastnik véci nemovité

Vlastnikem ocefiovanych nemovitosti je podle &astedného vypisu z Katastru nemovitosti
LV ¢. 8487 ze dne 31.3.2023:

- Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno - mésto, 60200 Brno

3.6. Omezeni vlastnickych prav

Podle vypisu z katastru nemovitosti listu vlastnictvi &islo 8487 ze dne 31.3.2023
se k ocefiovanym nemovitostem :

nevazou Zadna zastavni prava a vécni bfemena

Podle sdéleni zadavatele znaleckého posudku se k nemovitosti nevaZou Zadn4 jina zastavni
prava a vécna bfemena.

Ing. Josef Paviovsky, znalec pro obor ekonomika, odvéivi ceny a odhady, 7
‘¢ specializaci nemovitosti a pro ehor stavebnictvi, dvetvi stavby obyiné a privmyslové
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4. Posudek
4.1. Celkovy popis

Piedmétem ocendni je bytova jednotka & 835/7 velikosti 1+1, kterd se nachazi v bytovém
domé ve mést& Brng, méstské &asti Bystre, pii ulici Cerného &.0. 22.

Méstska ¢ast Bystre se nachazi v severo-zapadni ¢asti mésta Brna.

Vzdalenost do centra mésta Brna (ulice Ceskéd) je asi 9,2 km. V blizkosti je brnénska
piehrada. Vzdélenost k piehradé je asi 2,5 km. Objekt je dobie dopravné dostupny jak
automobilovou, tak méstskou hromadnou dopravou.

Zastavka méstské hromadné dopravy je ve vzdalenosti asi 200 metru.

Piistup je po zpevnéné komunikaci, parkovéni je mozné na vefejnych komunikacich v okoli
objektu. Bytovy diim je fadovy koncovy, ma tii vchody (sekce) a stoji na tfech pozemcich /
parcelach.

Bytovy diim je podsklepeny a ma 5 az 6 nadzemnich podlazi, pti¢emz prvni nadzemni podlazi
je vstupni. Nadstavba patého a Sestého podlazi byla provedena kolem roku 2008.

Okolni zastavbou jsou bytové domy.

Jednd se o panelové sidli§té postavené v 70-tych a 80-tych minulého stoleti. Dle dostupnych
informaci byl tento bytovy diim byl postaven kolem roku 1978.

Ocenovand bytové jednotka &. 835/7 o velikosti 1+1 se nachazi ve tietim nadzemnim podlazi.
Svislé nosné konstrukce i stropni konstrukce jsou panelové. Stiecha je plochd, stfe$ni krytina
iviena. Dle sdéleni objednatele bylo zatepleni provedeno v roce 2009, balkony v roce 2006.
Balkony jsou provedeny jako zavé$ena ocelova konstrukce.

Okna jsou nova plastové (2009), dvefe dievéné hladké v ocelovych zarubnich.

Néslapnou vrstvou podlah v obytné mistnosti je PVC. Umakartové jadro.

Vytapéni Gstfedni s centralnim zdrojem, jsou provedeny rozvody teplé i studené vody,
elektroinstalace, plynu. Ohfev vody je také centralni. Jsou zde pfedokenni Zaluzie.

Dispozi¢né se jedna o bytovou jednotku o velikosti 1+1.
Zapoditatelna plocha (balkon a sklepni koje se uvazuji polovi¢ni vymérou) je 33,52 m?.
Jedna se o skuteénou vyméru naméfenou pii mistnim Setieni.

Vytapéni ustiedni s centralnim zdrojem. Jsou provedeny rozvody teplé i studené¢ vody,
elektroinstalace, plynu. Ohfev vody je také centralni. Technicky stav odpovida staii. Z4dna
vyznamnéj§i oprava ¢&i rekonstrukce zde provedena nebyla. Dle sd€leni objednatele bylo
zatepleni provedeno v roce 2009, balkony v roce 2006.

Objekt je napojen na inzenyrské sité: piipojku vody, kanalizaci, plynu, elektro a telefonu.

ing. Josef Pavlovsky, znalec pro obor ekonomika, odvetvi ceny a odhadly, 8
¢ specializaci nemovitosti a pro obor stavebnictvi; odvétvi stavby obyiné a primyslové
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4.2. Popis objektu a jednotky

Svislé nosné konstrukce i stropni konstrukce jsou panelové. Dim je zateplen. Strecha je
plocha. Klempifské konstrukce jsou zplechu pozinkovaného. V tomto vchod€ neni osobni
vytah.

Stény a stropy jsou omitnuty hladkou omitkou.

Okna plastova, dvete dievéné hladké plné i prosklené v ptivodnich ocelovych zarubnich.
Koupelnové jadro pivodni umakartové.

V koupelné a na WC na je naslapnou vrstvou podlah PVC, stény bez obkladti.

V kuchyni pouze vlevo od spordku je béZny plivodni keramicky obklad 150/150 mm. Za
linkou bez obkladu.

Na chodbé je bézZna dlazba 300/300 mm.

Vybaveni je standardni, ale moralné zastaralé. Vytapéni je Ustfedni s centralnim zdrojem,
radiatory jsou Zebrové.

Jsou provedeny rozvody vody, plynu a elektroinstalace. Kanalizace je svedena od vSech
zafizovacich pfedmétl do verejného fadu. Rozvody instalaci jsou plivodni.
Bytova jednotka je v piivodnim technickém stavu.

Dispozice:

chodba, kuchyné, spizka, pokoj, koupelna, WC a balkon. K bytu pat#i sklepni koje.

Vyméry jsou skuteéné naméfené pii mistnim Setieni.

Oceniovand jednotka &. 835/7 o velikosti 1+1 m4 uZitnou plochu celkem 30,97 m? plus sklepni
koje 2,40 m? plus balkon 2,70 m2. Celkova plocha jednotky je 36,07 m?.

Zapoditatelna plocha (balkon a sklepni koje se uvazuji poloviéni vymérou) je 33,52 m?,

Ing. Josef Paviovsky, znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 9
L specializaci nemovitosti a pro obor stavebnicivi, odvéivi stivhy alwiié a privmyslové
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4.3. Ocenéni cenou zjisténou (dle cenového predpisu)

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku ve znéni zakont &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012
Sb., &. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a
¢.237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky & 199/2014 Sb.,
¢.345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢.488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢&. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona
¢.151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: jednotka se spoluvl. podilem na pozemku \Y% 0,00

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodriové riziko: Zdéna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi obce s I 1,20
vyznamnymi turistickymi cili

8. Poloha obce: Katastralni izemi Brna 1 1,15

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou ¢&.1
piflohy €. 3 oceflovaci vyhlasky:
Index trhu Ir=Ps* Py *Pg* Py *(1+ Z Pi) = 1,449

1=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,000

i=1

Ing. Josef Paviovsky, znalec pro obor L/\'{)N()NH/(H odvétvi ceny a ()c[/ma'y 10
sesbeciizaci nemovitosti g pra oo o fugicivi odyidivi stavby obitind g primyslové
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[ndex polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel vziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim [ 1,00
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: [ 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &asti obce I11 -0,05

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: MHD — dobr4 dostupnost centra obce 11 0,00

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I1 0,00

10. Nezaméstnanost: NiZ$i neZ je priimér v kraji 111 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvy$ujici cenu - atraktivni lokalita, III 0,15

méestska ¢ast Bystre

N
Index polohy Ip=P1*(1+> P)=1,150
V piipadech ocenéni nemovityiczzvéci vyjmenovanych ve tieti poznamece pod tabulkou &.1
prilohy ¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Iy = 1,666
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Iy = 1,150

Bytova jednotka ¢&. 835/7

Zatiidéni pro potfeby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Brno — oblast 4

Stafi stavby: 53 let

Celkovi rekonstrukee provedena v roce: 2009

Zakladni cena ZC (priloha ¢. 27): 71 992,- K&/m?

Ing, Josef I avdovsky, ziclec pro obor ekonomika, edvevi ceny a adhady, 11
S Speciallzacl nemavitosti a pro obor stavebaienvi, odvevi sty obvtnd a primystove.
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koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podlahové plochy

byt &. 835/7: 30,97 * 1,00= 30,97 m*
balkon: 2,70*% 0,17 = 0,46 m>
sklep: 240* 0,10= 0.24 m?
Zapoditana podlahova plocha bytu: 31,67 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena II 0,00

2. Spolecné ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, sugarna, 11 0,00
sklad

3. Piisludenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke sv&tovym strandm: Ostatni svétové II 0,00
strany - ¢asteény vyhled

6. Zékladni pfislusenstvi bytu: umakartové bytové jadro I -0,10

7. Dal8i vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni HI 0,00
vybaveni - balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni kéje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, tistiedni, etazové 1 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 1 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou tdrZbou — I 0,85

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro stavby 14 let po celkové rekonstrukei:

s=1-0,005* (14 + 15)= 0,855
9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vio*0,855=10,654

i=
Nemovita véc je souéasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,150

Ocenéni

Z&kladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 71 992,- K&/m? * 0,654 = 47 082,77 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 31,67 m> * 47 082,77 K&/m>* 1,000 * 1,150= 1 714 778,02 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 1714 778,02 K¢&

Ing. Josef Pavlovsky, =nelee pro obor ekoomike, odvetvi eamd a odhady., 12
e T P il , —E] . o .
s SPeetalizaef newpvitost i o ohor stavednietw, odvai stavin: obvine a priimyslové
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(Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemeich

Pozemk

[ndex trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,150

[ndex omezujicich vlivi pozemku

N4zev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % 1AY 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zdkladové podminky [1 0,00

4. Chranénd uzemi a ochranna pdsma: Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivl TIo=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =1Ir * Io * [ = 1,000 * 1,000 * 1,150 = 1,150

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoti ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Pehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

g T Zdkl. cena . Upr. cena
ﬁmdcm [Ké&/m’] liides oG] [K&/m’]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funkéni celek
§ 4 odst. 1 8 368,- 1,150 9623,20
. Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
T3 ey 4
& Nazey &islo Ind] K&/ /K]
§4 odst. 1  zastavéna plocha a nadvoii 5910 265  9623,20 2550 148,-
§4 odst. 1  zastavéna plocha a nadvofi 5911 257 9623,20 247316240
§4 odst. 1  zastavéna plocha a nadvoii 5912 243 962320 2338437,60
Stavebni pozemky - celkem 765 7 361 748,-
Pozemky - ZjiSténa cena celkem = 7 361 748,- K¢

Ing o f! P b ;

8. Josef Paviovsky, zwalec pro phor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 13
¥ A ook oafieniig ul . 2 7 = 2 . o .
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jedm_)lk:l_é.835_/7, ulice Cerného &.0.22, k.u. Bystre, mésto Brno éislo znalecléhg Eﬁslﬂm 019064/2023_

Bytovd

I

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu 1714 778,02 K¢é

(Jprava ceny spoluvlastnickym podilem na piislusenstvi a pozemku

7jisténa cena pozemku: 7 361 748,- K&
Spoluvlastnicky podil: 2 970 /292 105

Hodnota spoluvlastnického podilu:

7361 748,- K& *2970/292 105 =74 851,14 K&

Spoluvlastnicky podil na pfislusenstvi a pozemku + 74 851,14 K¢

Bytova jednotka &. 835/7 - zjiSténa cena 1789 629,16 K¢&

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1789 630,- K¢

slovy: jedenmilionsedmsetosmdesatdevéttisicSestsettiicet K&

Ing cof . ;
10 Josef Pﬂ!'."m'.\'f"vlf. shalec pro ohor ekonomika, pdvéni cony o odiady, 14
ecializie nemovitosti o pro obor stavebiictyi, odvervi stavby obyiné a prityslové.




Bytovi jednotka €.835/7, ulice Cerného &.0.22, ki Bystrc, mé&sto Brno gislo znaleck_e’ho posudlfu_01906_4/202_3

4.4. Stanoveni ceny obvyklé porovnanim

Jde o srovnani snedavno uskuteénénym prodejem, pifpadné nabidkou nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem a lokalitou.

Udaje pro srovnani byly zji§tény prizkumem trhu nemovitosti s vyuzitim vlastni databéze z
informaci ze skuteéné realizovanych kupnich smluv.

Podstatnymi faktory ovlivilujicimi hodnotu bytovych jednotek jsou predeviim atraktivita
polohy nemovitosti, déle dopravni spojeni a okolni zastavba. Diilezitym faktorem je stavebné
technicky stav a vybaveni.

Pfi stanoveni hodnoty nemovitosti porovnavacim zpiisobem jsou pro srovnéni vyuzity tyto
dostupné informace.

Ve mésté Brné€ bylo prodano nékolik srovnatelnych bytovych jednotek:

V kvétnu 2022 byla prodana dal$i bytova jednotka a to &. 795/5 v bytovém doms &.p. 795
stojicim na ulici Cerného, ve mésté Brné, méstské ¢asti Bystre.

Svislé nosné konstrukce i stropni konstrukce jsou panelové. Diim je zateplen.

Strecha je plocha.

Okna plastové (2009), dveie dievéné plné i prosklené v ocelovych zérubnich.

Koupelnové jadro je umakartové. V koupelné je keramicka dlazba. Na sténé tapeta se vzorem
dlazby. V obytnych pokojich jsou vlysky, : CWEER IS :
na chodbé a v kuchyni je PVC.

Vybaveni je standardni, ale moralné zastaralé.
Vytapéni je ustfedni s centralnim zdrojem,
radiatory jsou zebrové.

Ocetlovand jednotka ¢. 795/5 o velikosti 3+1 ma
plochu celkem 70 70 m” plus sklepni koje 2,40 m® + balkon/lodzie 2,70 m?. Celkové uZitna
plocha je 75,80 m2.

Zapocitatelna plocha (sklepni koje a balkon se uvazuje polovi¢ni vymérou) je 73,25 m?
Prodano za ¢astku 5 295 000,- K&, tj. cca 72 287,- K&/m?,

V-18750/2022-702.

m , J
" Josef Pay -"“'\M 2natlee pro obor ekonomike, odvévi ecny a odhody, 15
N 3 o 7
SSpeckilizact nemovitosti ¢ o phor stavebnicivi odvénvd stavhy olvins imyslové,




Igylgwﬁjednotka 5.835/7,u_lice Cerného €.0.22, k.0. Bystre, mésto Brno &islo zrﬁlec_kéh_o p(ﬂdku 01906_4/202

v kvétnu 2022 byla prodéna bytova jednotka ¢, 838/7 nachdzejici se v bytovém domé ¢.p.
838, ktery stoji na ulici Cerného €.0. 16 ve mésté Brné, méstské ¢asti Bystre.

Bytovy dim je podsklepeny a md 5 az 6 nadzemnich podlaZi, pficemz prvni nadzemni podlazi
je vstupni. Nadstavba pdtého a Sestého podlazi byla provedena kolem roku 2008.

Oceiovana bytova jednotka €. 838/7 o velikosti 2+1 se nachazi ve tfetim nadzemnim podlaZi.
Svislé nosné konstrukee i stropni konstrukce jsou panelové. Stiecha je plochd, stiesni krytina
iviéna. Zatepleno a nova plastova okna. LodZie prefabrikovana.

Okna plastova, dvefe dievéné plné i prosklené v ocelovych zarubnich.

K oupelnové jadro je umakartové. V koupelng je dlazba, bez obkladii, na WC bez dlazby i bez
obkladi.

V pokojich jsou vlysky, na chodbé PVC.
Vybaveni je standardni, ale moralné zastaralé.
Vytapéni je ustfedni s centrdlnim zdrojem.
Jednotka &. 838/7 o velikosti 2+1 ma plochu
celkem 55,40 m? plus sklepni koje 2,40 m* +
lodzie 4,60 m2. Celkové uZitna plocha je 62,40 m*.
Zapotitatelna plocha (sklepni koje a lodZie se uvazuje poloviéni vymérou) je 58,90 m2,
Prodéno za &astku 4 645 000,- K&, tj. cca 78 862,- K&¢/m?.

V-18749/2022-702.

V kvétnu 2022 byla prodéna bytové jednotka ¢. 1014/23 v bytovém domé C.p. 1014 stojicim
na ulici Foltynova &.0. 33, ve m&sté Brné, m&stské Casti Bystre

Jedna se o sousedni bytovy dm. Standardni bytovy panelovy diim.

Bytova jednotka se nachazi v devatém nadzemnim podlazi.
Okna jsou nova plastova, dvete dfevéné hladké [P
v ocelovych zarubnich.

V koupelné a na WC je PVC. Na sténé je tapeta.
V pokoji je laminatova podlaha.

Vybaveni je standardni, ale moralné zastaral€.
Vytapéni Ustfedni s centralnim zdrojem, jsou
provedeny rozvody teplé i studené vody, elektroinstalace, plynu. Ohfev vody je také centralni.
Dispozi¢né se jednd o bytovou jednotku o velikosti 1+1.

Jednotka ma plochu celkem 38,10 m® plus sklepni koje 1,40 m?. Celkova uZitnd plocha je
39,50 m?.

Zapogitatelna plocha (sklepni koje se uvazuje poloviéni vymérou) je 38,80 m?.

Prodano za &astku 3 970 000,- K&, tj. cca 102 320,- K&/m?.

V-18752/2022-702.

in o P, . .
! & Josef Paviovsky, =nalee pivo abor ekonomika, vevévi ceny a odheady, 16
alt oy b

e, 1 F . § ¥ . P a .
ceializact nemovitosti a pro ohor stavelnictl, odvetvi stavby obyind a primyslové.
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v kvétnu 2022 byla prodana bytova jednotka &. 796/7 v bytovém domeé &.p. 796 stojicim na
ulici Cerného &.0. 37, ve mésté Brn¢, méstské &asti Bystre.

Svislé nosné konstrukce i stropni konstrukce jsou panelové. Stiecha je plocha, stéesni krytina
siviéna. Zatepleni v roce 2009, balkony v roce 2006. V tomto domé neni vytah

Okna jsou plastova (2009), dvefe dievéné
hladké v ocelovych zarubnich.

Naglapnou vrstvou podlah v obytné mistnosti
jsou vlysky. Koupelnové jadro phvodni
umakartové. V kuchyni, v koupelné i na WC je
keramicka dlazba 300 x 300 mm.

Vybaveni je standardni, ale moralng zastaralé. Spole¢na baterie pro umyvadlo i vanu.
Vytapéni ustfedni s centralnim zdrojem, jsou provedeny rozvody teplé i studené vody,
elektroinstalace, plynu. Ohiev vody je také centralni.

Bytovd jednotka €. 796/7 o velikosti 1-+]1 se nachdzi ve tfetim nadzemnim podlaZi.

Jednotka ma plochu celkem 29,70 m? plus sklepni koje 2,40 m? + balkon/lodZie 2,70 m?2.
Celkova uzitna plocha je 34,80 m2.

Zapocitatelnd plocha (sklepni koje a balkon se uvazuje poloviéni vymérou) je 32,25 m>.
Prodéno za ¢astku 3 565 000,- K¢, tj. cca 110 543,- K&/m?2.

V-18751/2022-702.

V kvétnu 2022 byla prodana bytova jednotka &. 1015/9 v bytovém domé &.p. 1015 stojicim na
ulici Foltynova €.0. 35, ve mést& Brné, méstské ¢asti Bystre
Jedna se o sousedni bytovy dim. Standardni bytovy panelovy diim. Bytova jednotka se
nachazi ve ¢tvrtém nadzemnim podlazi. Okna jsou nova plastovd, dvete dievéné hladké v
ocelovych zarubnich.
Koupelnové jadro plivodni umakartoveé.
Vana a umyvadlo maji spole¢nou baterii.
V koupeln¢ je keramicka dlazba a jsou zde
keramické obklady stén na ¢asti stény, obklad je
Castetné opadany. Na WC je keramicka dlazba. G e RS
Vybaveni je standardni, ale moralng zastaralé. Vytdpéni je ustredm s centralnim zdrojem,
radiatory jsou deskové.
Dispozi¢né se jednd o bytovou jednotku o velikosti 3+1.
Ocenovana jednotka ¢. 1015/9 o velikosti 3+1 ma plochu celkem 76,50 m? plus sklepni koje
1,40 m* plus lodzie 3,18 m2 Celkové uzitna plocha je 81,08 m?.

Zapoéitatelnd plocha (lodZie a sklepni koje se uvazuji poloviéni vymérou) je 78,79 m?

Prodano za ¢astiu 5 730 000,- K&, . cca 72 725,- K&m2.
V-18754/2022-702.

Ing
L8 Jﬂ\i'ff’m'.’mr\k\ zhtelec pro vbor ekoponiika. avend ceny a adhacy, 17
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V lednu 2023 byla prodana bytové jednotka &.1025/16 nachézejici se v bytovém domé &.p.
1025, ulice Foltynova ¢.0. 10, mésto Brno méstska ¢ast Bystre. Jedna se o stejnou ulici, jako
je byt ocenovany.

Stejné konstrukéni 1 materidlové feseni, Radovy vnitini bytovy
panelovy dm, devét nadzemnich podlazi.

Stiecha plocha. Okna plastova. Pfedpokladdme standardni
yybaveni. Dle informaci z katastru nemovitosti je bytova jednotka
0 2,02 m? vétsi, neZ je bytova jednotka ocefiovana.

Byt o velikosti 2+1 se nachazi v 7 nadzemnim podlazi.
Zapotitatelna plocha je 64,95 m?,

Prodano za ¢astku 67 044,- Ké/m?2.

V-23502/2022-702, zapis v katastru nemovitosti ke dni 9.1.2023.

Koncem tnora 2023 byla prodéna bytova jednotka ¢.1086/14 nachazejici se v bytovém domé
¢.p. 1086 na ulici Teyschlova €.o. 13 ve mést& Brng&, méstsk4 &ast Bystre.

Jedna se o obdobnou vystavbu bytovych domil v sousedni ulici.

Obdobné konstrukéni i materidlové feseni. Radovy vnitini bytovy panelovy diim, deveét
nadzemnich podlazi.

Stfecha plocha. Okna plastova. Piedpokladame standardni
vybaveni.

Byt o velikosti 2+1 se nachaz{ v 6 nadzemnim podlazi.

Dle informaci z katastru nemovitosti je spoluvlastnicky podil na
spole¢nych Castech domu ve vysi 40,45, Z tohoto podilu je
odvozena zapodcitatelna plocha 42,00 m?.

Prodano za ¢astku 64 198,- Ké&/m?2.

V-2086/2023-702, zapis v katastru nemovitosti ke dni 28.2.2023.

V tnoru 2023 byla prodéna bytové jednotka ¢.1095/2 nachazejici se v bytovém domé ¢.p.
1095 na ulici Teyschlova &.0. 36 ve m&sté Brng, méstska ¢4st Bystre.
Jedna se o obdobnou vystavbu bytovych domi v sousedni ulici.
Obdobné¢ konstrukéni i materidlové fesen. Stejné staii. Radovy
vnitini bytovy panelovy diim, devét nadzemnich podlazi.

Sttecha plochd. Okna plastové. Predpokladéme standardni

vybaveni. Diim po revitalizaci. Byt o velikosti 1+1 se nachazi ve 2 -
nadzemnim podlazi. Dle informaci z katastru nemovitosti je spoluvlastmcky podil na
Spolecnych ¢astech domu ve vysi 40,3. Z tohoto podilu je odvozena zapogitatelnd plocha
41,85 m?,

Prodano za castku 70 000,- K&/m?2.

V-1489/2023-702, zapis v katastru nemovitosti ke dni 17.2.2023.

In,
. 2 Josef Paviovsiy, analec provobor ekovomike, u:fvm.‘um cr entherely, 18
Sbeciatizact nemovitosti a pro ohor stavebuicr. aduini st st Linyslové.




Bytova jednotka &.835/7, ulice Cerného &.0.22, k.0. Bystrc, mésto Brno gislo znaleckého posudku 019064/2023

Ocenovany byt

Ocefiovana jednotka ¢. 835/7 o velikosti 1+1 ma uzitnou plochu celkem 30,97 m? plus sklepni
koje 2,40 m? plus balkon 2,70 m?. Celkova plocha jednotky je 36,07 m2.

Zapocitatelna plocha (balkon a sklepni koje se uvazuji poloviéni vymérou) je 33,52 m2.

Lze konstatovat, Ze na podzim loiiského roku se rist cen zastavil a nyni (o konce lotiského
roku) lze zaznamenat 1 pokles cen. Jde pfedevdim o nemovitosti na sekundarnim trhu. Tento
pokles se tyka pfedevsim bytovych jednotek ve star§ich panelovych domech v péivodnim
technickém stavu. Z vySe uvedeného srovnani je pokles cen patrny.

Na zaklad€ vyse uvedeného odvozuji jednotkovou cenu pro vypocet porovnavaci hodnoty
ve vysi 86 000,- K&/m? .

Zapoditatelna plocha 33,52 m? x 86 000,- K&/m? = 2 882 720,- K&

Cena bytové jednotky zjiSt€éna porovnavacim zpisobem je 2 900 000,- K¢

Pro stanoveni ceny obvyklé nelze cenu odvozovat z nabidek realitnich kancel4i.

Pouze pro potvrzeni stanovené ceny obvyklé porovnanim skuteéné realizovanych cen zde
uvadim nabidky realitnich kancelafi, kde je nabizeno k prodeji n&kolik srovnatelnych
bytovych jednotek o velikosti 1+1 se srovnatelnou vymérou.

Byt 1+1 na ulici Vondrékova, vyméra 34 m? za 2 950 000,- K&.
Byt 1+1 na ulici Lagtiivkova, vyméra 37 m? za 3 800 000,- K&. Vyrazné lepsi technicky stav.
Byt 1+1 na ulici Vondrakova, vyméra 38 m? za 3 100 000,- K& Mirng lepsi technicky stav.

Byt 1+1 na ulici Foltynova, vyméra 40 m® za 3 200 000,- K&.

Ing. Joser p e .
8- Josef Pavlovshy, =iitlec pro abor ckoiomika, odvéni ceny a odhady, 19
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Byuwﬁjedllotka &.835/7, ulice Cerného é.o&k.ﬂ. Bystre, mésto Brno &islo znaleckého posudku 0]906_4/2023

5. Oduvodnéni

piedmétem ocenéni je bytova jednotka &. 835/7 o velikosti 1+1 ma uZitnou plochu celkem
30,97 m? plus sklepni koje 1,40 m? plus balkon 2,70 m2,
Celkova plocha jednotky je 36,07 m2.

Jednotka se nachazi ve standardnim panelovém bytovém dom¢.

Dam je po revitalizaci, technicky stav jednotky odpovida jejimu staii. Vybaveni standardni,
ale moralné zastaralé.

Koupelnové jadro umakartové, bez rekonstrukce. Rozvody instalaci piivodni.

Lze konstatovat, Ze ceny bytovych jednotek byly na jafe lofiského roku na svém vrcholu.

Dva roky pred tim meziroéné vyrazné rostly. V I1ét¢ lotiského roku zadaly vyraznéji rist
trokové sazby, ¢imz se financovani bydlené pomoci hypotéénich Gvérii stidva obtizngji
dostupné. Vlivem boji na vychod¢é Evropy a rostoucimi cenami energii je nyni trh
s rezidenénimi nemovitostmi v Gtlumu.

D4 se konstatovat, Ze na podzim lofiského roku se rlist cen zastavil a nyni (o konce lotiského
roku) lze zaznamenat i pokles cen. Jde pfedev§im o nemovitosti na sekundarnim trhu. Tento
pokles se tyka piedev$im bytovych jednotek ve star§ich panelovych domech v piivodnim
technickém stavu.

Cena zjiSténa dle platného cenového predpisu : 1 789 630,- K¢

slovy: jedenmilionsedmsetosmdesatdevéttisicestsettiicet K&

Cena bytové jednotky zjisténa porovnavacim zpiisobem je 2 900 000,- K¢

T, cirf’ SEAY . sl
. .!g, Josef Pm.,"m“ﬂ‘l" zhetlee pro abor ekotomikea. Vet ceny a odltady, 20
S specializact nemovitosi A pro obor staveliperd LT ¥

timyslové




pytovi jednotka ¢.835/7, ulice Cerného &.0.22, k.. Bystrc, mé&sto Brno ¢islo znaleckého posudku 019064/2023
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6. Zavér, citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem znalce je zjiSténi ceny obvyklé bytové jednotky & 835/7, ktera se nachézi
ve mésté Brné, katastrdlni uzemi Bystre.

Na zaklad& porovnani skute¢né realizovanych prodeji srovnatelnych véci nemovitych
stanovuji cenu obvyklou jednotky &. 835/7 zapsanou na listu vlastnictvi &. 8487

pro katastralni izemi Bystrc ve vysi:

2900 000,00 K¢

slovy: dvamilionydevétsettisic K¢&

V Brng, dne 15.04.2023 Ing. Josef Pavlovsky /

Pfed zahjenim praci na zpracovéni znaleckého posudku byla pisemné sjednéna smluvni odména a to
formou objednavky.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Brn& ze dne
8.11.1999, spr. 1699/98, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci
nemovitosti a pro zékladni obor stavebnictvi, odvétyi stavby obytné a primyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod &islem 019064/2023 znaleckého deniku.

V Brng, dne 15.04.2023 : Ing. Josef Pavlovsky /

Tne, Jovef i e =
.fa.- Tosef fJ\_‘i’l‘"'-‘-"n,l. zralee pro dbor ekonomika, odvévi cenya oelherdy, 2
sespecializach neimovitosti o pro O e s "
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Prilohy:

- kopie vypisu z katastru nemovitosti bytova jednotka

- katastralni mapa
- fotodokumentace

- mapa okoli nemovitosti

Ing. Josef Pavioy Sk, znale

Cpro ohor ckonomika, adver ¢ et mfhrnh
St Special,

SECLEGRL 081 @ pro alior stavebnict, odveil stauby
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST{
prokazujici stav evidovany k datu 31.03.2023 10:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

okres: CZ0642 Brno-mé&sto Obec: 582786 Brno
gﬁ'ﬁzemi: 611778 Bystrc List vlastnictvi: 8487
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fada
ylastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor “Podil

[ ﬂastnické prdvo

statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
‘ mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

Fj;;jjizasti

fednotky

Podil na
I¢.p./ Typ spolecnych &dstech
¢.jednotky  Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany jednotky domu a pozemku
| bl
T g35/7 byt byt.z. 2970/292105
! yymezeno v:
Budova Bystrec, &.p. 835, 836, 837, byt.dtm, LV 8486
:. na parcele 5910, LV 8486
5911, LV 8486
5912, LV 8486
Parcela 5910 zastavéna plocha a nadvori 265m2
5911 zastavéna plocha a nadvoFi 257m2
5912 zastavéna plocha a nadvofi 243m2
1 vécn& prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
Vécnd prava zat&Zujici nemovitosti v Casti B v&etné& souvisejicich Udajli - Bez zapisu
Poznamky a dalsi obdobné Udaje - Bez zapisu
lomby a upozornéni - Begz zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

s ting

" Vaznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci z
majetku CR

+do vlastnictvi obei - § 3.

POLVZ:7008/1999 Z-307008/1999-702
- Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam&sti 196/1, Brno-mé&sto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno
3vz?ik bPrava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pTechodu nékterych véci z
majetky CR
9o viastnictyvi obei - § 1.
POLVZ:166/2000 Z-300166/2000-702
Pro: Statutirni m&sto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno
-8 . .o : s A,
'Pziizvi © V¥stavbé jednotek (z8k.&.72/1994 Sb.) ze dne 25.09.2007. Pravni udinky vkladu
e

dni 26.10.2007.

Vv-17172/2007-702

PI‘O; 2 B o - ~
Statutarni mssto Brno, Dominikédnské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785

60200 Brno

Iy Y =
Nemovitoses Jsou v itizemnim

obvedu, ve kterdm vykoniva st3tni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrglni ufad pro Ji

homoravsky kraj, Katastr&lni pracovistd Brno-mésto, kéd: 702.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.03.2023 10:55:02
okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Hbﬁzemi‘ 611778 Bystrec List vlastnictvi: 8487
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éise}né fads

\

vztah bonitovanych piidns ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

ornéni: Dalsi tdaje o budové a pozemcich uvedenych v &adsti B jsou vZdy na pFisludném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
Prostory.

e}

S

) 3

povitosti jsou v ldzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
feine .
bﬁstrélni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni Pracovisté Brno-mésto, kdéd: 702.

hotovil: Vyhotoveno: 31.03.2023 11:06:40
sky dfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

hotoveno ddlkovym pfistupem

bdpis, razitko: Rizeni PU: .................

pucenti: Gdaje katastru lze uZit pouze k G&eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zakona.
sobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného natizeni
ochrané osobnich ddaju. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

-‘—\"‘—-_._

—__________\‘_-_‘_ = = T
Nemovitosts Jjsou v fzemnim obvodu, ve kterém vykonavd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dG#ad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviit& Brno-m&sto, kéd: 702,
strana 2
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Katastralni mapa
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fotodokumentace
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[ Josel Pavlovsky,
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znalec pro obor ekonomika, odvetvi ceny a odhacy,
by obyiné a privmyslové.
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Mapa s vyznalenim polohy nemovitosti
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Ing. Josef Paviovsky, znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady,

ii siiecia/izact nemovitosti a i)ro obor stavebnictvi, odvévi stavbi obiimé a irﬁmyslové



